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MIASTO SZKLARSKA POREBA
Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe :
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pod funkcje ustalong w plame,

puzi = szacowania powierzchnia uzytkowa zabudowy istniejgce);

prt — powierzchnia rezerw terenowych;

puzp - szacowana powierzchnia uzytkowa zabudowy projektowanej w obrebie rezerw terenowych,

Zasada grupowania funkcji:

Ze wzgledu na znaczne zroznicowanie zapisaw poszczegolnych planow miejscowych oraz studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz stosowanie indywidualnych zasad
w zakresie nazewnictwa, przeznaczenia terenow zostaty pogrupowane , wg zasady taczenia
przeznaczen o podobnych ustaleniach , skfadajacych sig na te sama kategorig funkcjonalng. Przy
grupowaniu funkcji uwzgledniono takze przeznaczenia budynkow wynikajqce z ewidenc]i gruntow i
budynkow PODGIK w Jelenie) Gorze. Analiza opisanych powyzej uwarunkowan wykazala ze, biorgc
pod uwage zapisy dokumentaw planistycznych zasadne jest wiaczenie do funkcji mieszkaniowej takze
obiektow pensjonatowych — tam gdzie zabudowa ta dopuszczona jest rownorzgdnie 2
mieszkalnictwem oraz/lub w ewidencji gruntow | budynkow figuruje jako zabudowa mieszkaniowa.
W przypadku funkcji taczonych 2 zielenig urzadzong przy szacowaniu powierzchni uzytkowe|
zabudowy uwzgledniono wymogi zachowania czesci terenow jako otwartych, wolnych od zabudowy.

Tereny sportu | rekreacji, w przypadkach, gdy dokumenty planistyczne do puszczaly ich relatywnie
intensywng zabudowe wigczono do kategorii ,uslugi’, pozostawiajgc w kategorii sport i rekreacji
tereny przeznaczone pod obiekty terenowe (ew. z niewielkim udziatem zabudowy).
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ponadiokalny charakter, naleiy planowac indywidualnie, niezaleinie od uwarunkowan
demograficznych. Tereny i obiekty sportowo - rekreacyjne wystepujace jako funkcja towarzyszaca
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4. Szacunkowa chionnosc potozonych na terenie gminy, obszaréw o w pefni wyksztafcone
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w
rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. 0 urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych, rozumiang jako mozliwosc lokalizowania na
tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w
podziale na funkcje zabudowy:
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nowych wadrgbmnnych terendw sportu i rekreacji. Zrealizowanie
inwestycji w obrebie juz wyznaczonych terenow odpowiada mozliwosciom
finansowym oraz biezacym potrzebom miasta. Powyzsza ocena nie dotyczy
1 wyspecjalizowanych terenow narciarskich - zjazdowych i biegowych oraz
tras rowerowych, wraz z zagospodarowaniem towarzyszacym tym
obiektom. Przyjeto, ze rozwoj tych funkcji, ze wzgledu na ich ponadlokalny
charakter, nalezy planowac indywidualnie, w tym w miare potrzeb
wykorzystujac tereny wskazane pod ustugi,
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Makswe dopuszczalne zwiekszenie rezerw terenow mieszkaniowych:

taczna powierzchnia feqr_eiru_}\;.r_p_rié;e;cz;n'vch“p_aﬁu zEEJdm;E" : ﬁﬁ,‘éﬁha g i
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Rezerwa terenow mieszkania;;rch wynikajgca z ustalen studium | 52,60ha

oraz planow miejscowych
Powierzchnia terenow niezbednych dla zrealizowania zakiad anego 88,60ha
rozwoju miasta, w tym dodatkowa powierzchnia wynikajaca z barier |
.' inwestycyjnych - uksztattowania terenow | ograniczonej |
dostepnosci ze wzgledu na warunki gorskie, a takze ew. rozbudowy
ukladu komunikacyjnego (15%)

Niedobor terenow mieszkaniowych w stosunku do pntrzéb 36,00ha
Dodatkowa powierzchnia wynikajgca z niepewnosci procesow 11,00ha
inwestycyjnych (30%)

Sumaryczna wielkosc terenow Hﬂeszkaninwyr_h moiliwych do 47,00ha

wyznaczenia w suikzp (w skali miasta)

———

Mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spofecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy:



Miasto Szklarska Poreba posiada mozliwosci finansowania wykonania sieci
komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan
wlasnych gminy, dla przyjetych powyzej wielkosci. Zwigkszenie powierzchni terenow
inwestycyjnych w obszarze Bialej Doliny ( co stanowi przedmiot zmiany studium i
niniejsza analiza ma sluzy¢ ocenie tego wlasnie zamierzenia) nie wiaze sig z
_ keniecznoscia rozbudowy. juz istniejacych systeméw - komunikacji -o-nowe elementy.
Wymaaga, tylko dziatan modernizacyjnych - poszerzen, Inkainych korekt lokalizacyjnych i
remontow. Wydatki na te _cele-musza by¢ ponoszone ze wzgledu na-istriejaca zabudowe, -
“niezateznie od t tego czy powstana tu nowe obiekty. Analogiczna sytuacja dotyczy sieci
infrastruktury technicznej. Nowe inwestycje w tym zakresie wymagac beda nakladow,
ktore nie przekrocza mozliwosci finansowych miasta, szczegdinie, ze znaczna Czgsc
nowego zainwestowania dotyczyc bedzie usiug i przyczyni sie do wzrostu dochodow z
tytutu podatkow lokalnych,

Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan wifasnych,
zwiazane z lokalizacja nowej zabudowy na obszarach, o ktorych mowa w pkt 21 3, oraz w
przypadku, o ktorym mowa w pkt 4 lit. a, poza tymi obszarami:

Jak podano wczesnie] potrzeby inwestycyjne miasta w zwigzku z lokalizacja nowe]
zabudowy beda ograniczone do dziatan modernizacyjnych i remontowych, niezbgdnych
takze w warunkach nie dokonywania zmiany studium. Potrzeby te nie przekraczajq
mozliwosci finansowych miasta, moga wymagac jedynie roziozenia w czasie, w
dostosowaniu do tempa procesow inwestycyjnych.
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